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1 Einleitung

1.1 Anlass, Vorgehen, Zielsetzung

Im Jahr 2013 wurde durch die Kommunale StadtErneuerung GmbH ein Entwicklungskonzept
fOr die Gesamtgemeinde Steinach erstellt, als Grundlage fur die Antragstellung zum Landessa-
nierungsprogramm (LSP). Die Gemeinde beabsichtigt nun in ndchster Zukunft verschiedene
strukturverbessernde MaBnahmen im Ortsteil Welschensteinach umzusetzen, die im Sinne des
Entwicklungsprogramms Landlicher Raum (ELR) forderfahig wéaren. Das Gemeindeentwick-
lungskonzept soll nun mit dem Fokus auf Welschensteinach aktualisiert, konkretisiert und erwei-
tert werden, als Grundlage fUr die Antragstellung als Schwerpunktgemeinde im Programmijahr
2016.

1.2 Gemeindeentwicklungskonzept

Mit einem Gemeindeentwicklungskonzept gibt sich die Gemeinde einen Leitfaden fUr die zu-
kunftige gemeindliche Entwicklung, wobei ein Zeithorizont von etwa 10-15 Jahren betrachtet
werden soll. Konkrete, detaillierte Planungen sind nicht Gegenstand des Konzeptes, es sollen
vielmehr Handlungsempfehlungen formuliert werden.

Das Gemeindeentwicklungskonzept ,Fokus Welschensteinach® wurde in der Sitzung des Ge-
meinderates am 27. Juli 2015 6ffentlich vorgestellt und vom Gemeinderat beschlossen.

1.3 BuUrgerbeteiligung

Die umfassende Beteiligung der Offentlichkeit ist unverzichtbarer Bestandteil bei der Erstellung
eines Entwicklungskonzeptes. Zur Fortschreibung der Konzeption mit Schwerpunkt Welschen-
steinach wurde am 09. Juni 2015 ein Burgerworkshop zu in Welschensteinach relevanten The-
men durchgeflihrt. Durch die parallele Erarbeitung konnten die Ergebnisse und Anregungen
durch die Burgerschaft in das Gemeindentwicklungskonzept einflieBen und sind im Text durch
eine kursive Schreibweise kenntlich gemacht.

2 Allgemeine Rahmenbedingungen

2.1 Lage im Raum

2.2 Flachennutzung

Welschensteinach gehdrt zur Gemeinde Steinach, die aus dem Hauptort Steinach und dem
Ortsteil Welschensteinach besteht und zum Landkreis Ortenaukreis gehort. Der Ortsteil liegt in
einem Seitental des Kinzigtals. Die Gesamtgemeinde umfasst eine Flache von 3.332 ha'.

! Flachennutzungsdaten durch das Statistische Landesamt Baden-Wirttemberg, Daten des Jahres 2013

Kommunale StadtErneuerung GmbH 1



Fortschreibung Gemeindeentwicklungskonzept Steinach Fokus Welschensteinach - Kurzfassung

2.3 Siedlungsstruktur

Welschensteinach hat sich entlang des Tales des Welschensteinacher Baches und der Stral3e,
jetzt LandesstraBe L 103, als Streusiedlung fast bis zum Ortsrand von Steinach entwickelt und
weist eine zumeist lockere Bebauung im Wechsel mit verdichteten, zum Teil engen bebauten
Bereichen auf. Durch das Fehlen von Einfriedungen wirkt Welschensteinach wie in die Wiesen-
landschaft eingebettet und verfugt dadurch Uber ein hochwertiges Landschaftsbild. Typisch flr
die Schwarzwaldtéler sind die vereinzelten Hofe, die sowohl an den Hangen als auch im Tal
oder im Ortsgeflge liegen. Die erhdht liegende, weithin sichtbare und somit dominierende Kir-
che mit Rathaus und Schule bildet als ,,Dorfkrone” die Mitte aus. Der rechtsglltige Flachennut-
zungsplan (FNP) mit Zieliahr 2017 sieht vor, die charakteristische Siedlungsstruktur beizubehal-
ten und neue Bauflachen in relativer Nahe zum Ortskern zu entwickeln.

Landwirtschaftliche Hofe (Untertal) ,Dorfkrone" mit Kirche, Rathaus und Schule
2.4 Bevdlkerungsstruktur und -entwicklung

2.4.1 Einwohnerzahl und Bevélkerungsentwicklung

Im Jahr 2014 betrug die Einwohnerzahl der Gesamtgemeinde 4.050 Einwohner, wovon ca.
1.350 Einwohner in Welscheinsteinach wohnten?. Ab dem Jahr 2020 ist fir den Zeitraum bis
2030 vom Statistischen Landesamt Baden-W(rttemberg eine leicht ricklaufige Bevélkerungs-
entwicklung vorausgesagt. Laut einer aktuellen Studie der Bertelsmann-Stiftung® wird sich der
Trend zur Verstadterung weiter verstarken. Fur landliche Gemeinden hat dies negative Folgen,
da diese neben der schrumpfenden Bevélkerung auch eine starkere Uberalterung und Ver-
schiebung der Altersstruktur zu erwarten haben.

2.4.2 Altersstruktur

Der Anteil der 40-65-Jahrigen, aber auch der Uber 65-dahrigen an der Gesamtbevdlkerung der
Gesamtgemeinde Steinach ist zwischen 1990 und 2013 stetig angestiegen, wahrend sich der
Anteil der 25 bis 40-Jahrigen und der unter 15-Jahrigen rucklaufig darstellt. Es ist davon auszu-
gehen, dass sich dieser Trend weiter fortsetzt.

Das bedeutet, die Gemeinde muss sich schon heute mit den Folgen des demographischen
Wandels und der alter werdenden Bevolkerung auseinandersetzen und mit geeigneten Mal3-

2 Angaben der Gemeinde, Stand 30.06.2014
S Badische Zeitung, Stuttgarter Zeitung 09. Juli 2015
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nahmen dazu beitragen, Steinach als Wohnstandort fir junge Menschen und Familien attraktiv
zu gestalten. Gleichzeitig ist daflr zu sorgen, dass auch alteren Menschen das Wohnen im Ort
maoglich sein wird.

2.5 Regionalplanerische Vorgaben

Gemal der aktuell im Anhérungsverfahren befindlichen Gesamtfortschreibung des Regionalpla-
nes Sudlicher Oberrhein (Stand September 2013) ist nach den Vorgaben des Landesentwick-
lungsplanes die Gesamtgemeinde Steinach dem Landlichen Raum im engeren Sinne zuzuord-
nen, was bedeutet, dass gunstige Wohnstandortbedingungen, Arbeitsplatz-, Bildungs- und
Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten werden sollen. Hin-
sichtlich seiner zentralortlichen Funktion wird die Gemeinde dem Mittelbereich Haslach / Haus-
ach / Wolfach zugeordnet. Zu diesen Orten sollen Ubergemeindliche Lebensbeziehungen (z.B.
Arbeitsplatze) und besonders enge wirtschaftliche Beziehungen bestehen.

Steinach ist als Gemeinde mit Eigenentwicklung fur die Funktionen Wohnen und Gewerbe fest-
gelegt, so dass zur Deckung des Flachenbedarfs der ansassigen Bevdlkerung und der lokalen
Erweiterung und Verlagerung bereits ortsansassiger Betriebe, bauliche Entwicklungsmaglichkei-
ten zur Verfugung stehen sollen.

3 Bestandsaufnahme 2015

3.1 Stadtebauliche Struktur

3.1.1 Ortsmitte

Der Lindenplatz mit Kirche, ehemaligen Rathaus und Schule definiert die bauliche und funktio-
nale Ortsmitte von Welschensteinach. Auf diesem Platz finden zudem Veranstaltungen statt. Der
Ortskern wird jedoch nicht von allen Bewohnerinnen als solcher wahrgenommen, denn seit der
SchlieBung der Backereiverkaufsstelle finden sich hier kein Geschéft mehr.

Offentlicher Raum

Der o6ffentliche Raum Welchensteinachs wird im Wesentlichen durch den StraBenzug der L 103
definiert, der ortsbildpragend ist, sowie durch den Bereich um den Lindenplatz. DarlUber hinaus
gibt es keine offentlichen Platze in Welschensteinach. Die Aufenthaltsqualitat im &ffentlichen
Raum leidet stark unter der verkehrstechnisch ausgebauten LandesstraBe (Fehlen von Baumen
und sonstiger Begrinung, schmale Gehwege, breite Fahrbahn, etc.). Der StraBenraum wirkt
optisch abweisend und bietet den Bewohnerinnen und Bewohner kein angenehmes Wohnum-
feld.

Der Welschensteinacher Bach flie3t in weiten Teilen straB3enbegleitend zur L 103, wird aber nur
an wenigen Stellen optisch wahrgenommen. Der Bachlauf ist zudem von Schutzplanken flan-
kiert, was das Orisbild erheblich stort.

Gebdudebestand

Nach augenscheinlicher Bewertung befindet sich die Gebaudesubstanz insgesamt in einem
durchschnittlichen bis gutem Zustand befinden, vor allem die neuere Bebauung. Entlang der

Kommunale StadtErneuerung GmbH 3
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Ortsdurchfahrt gibt es jedoch mehrere Gebaude mit Sanierungsbedarf (Bsp. TalstraBe 38, Tal-
straBBe 43, vgl. Plan) sowie einige Gebaude-Leerstande. Die Ortsdurchfahrt wirkt insgesamt auf-
grund der unterschiedlichen Bauweisen der Hauser nicht geordnet, sondern inhomogen.

3.1.2 Infrastruktur und Verkehr

Kiz-Verkehr

Die Ortsdurchfahrt, die auch eine Bedeutung fur den Uberortlichen Verkehr innehat, und daher
relativ stark befahren ist, dominiert das Ortsbild und schrankt die Nutzung des StraBenraumes
fUr Anwohner, FuBganger und Radfahrer stark ein. Auch hinsichtlich des Ausbauzustandes ist
die StraBe auf die Bedurfhisse des Kfz-Verkehrs ausgerichtet, ist eher verkehrstechnisch aus-
gebaut (StraBenraumbreiten, Mitteltrennung, Leitplanken) und vermittelt daher nicht den Ein-
druck einer Ortsstrale.

Die tatsachlichen Fahrgeschwindigkeiten in der Ortsdurchfahrt sind als relativ hoch und der
Umgebungsbebauung sowie den Nutzungen im StraBenraum (Wohnen, Aufenthalt) als nicht
angemessen einzustufen. Problematisch erscheinen die Fahrgeschwindigkeiten insbesondere
im Bereich der Schule zwischen den beiden Einmindungen der DorfstraBe, da sich hier ver-
mehrt FuBganger, v.a. auch Kinder im StraBenraum aufhalten und die StraBe zwischen dem zu
den Sportanlagen fuhrenden Weg und der Schule an der Lichtsignalanlage gequert wird.

Eine besondere Bedeutung kommt den Ortseinfahrtsbereichen zu, die oft nicht als Einfahrt in
den Ort zu erkennen sind, so dass mit Uberhdhten Geschwindigkeiten in den Ort eingefahren
wird.

Die DorfstraBe wurde im Bereich des Lindenplatzes bereits gestalterisch aufgewertet, der Aus-
bau endet jedoch im Bereich der Einmuindung Obertal. Hier ist der StraBBenraum ungestaltet und
erscheint sehr weit und tberdimensioniert (Buswendeplatz).

FuBgéngerverkehr

Weite Teile von Welschensteinach sind als Tempo-30-Zonen ausgeschildert, so dass sich FuB3-
ganger und Radfahrer gefahrlos im StraBenraum bewegen kénnen. Problematisch erscheint die
Gehwegsituation entlang der L 103. Fast durchgehend besteht nur ein einseitiger Gehweg, zum
Teil fehlt dieser ganz oder ist nur sehr schmal, z.B. auf Hohe der Schule. Gerade dieser Ab-
schnitt ist Teil des Schulweges und wird vermehrt von FuBgangern begangen. Auch seitens der
Blirgerschaftt wurde bernéangelf, dass kein durchgangiges Gehwegnetz besteht.

Die Lichtsignalanlage, die als Querungshilfe auf Hohe der Schule besteht, ist relativ schlecht zu
erkennen. Im Bereich des neuen Baugebietes Halderweg fehlt eine Querungshilfe, um den nur
einseitig vorhandenen, gegenuberliegenden Gehweg sicher zu erreichen.

Raadverkehr

Es besteht ein attraktiver, breit ausgebauter und durchgehend beleuchteter Radweg zwischen
Steinach und Welschensteinach, der Uberwiegend unabhangig vom Kifz-Verkehr abseits der
StraBBe gefuihrt wird. In Welschensteinach ist der selbststandige Radweg jedoch etwa ab Hohe
Leisenweg unterbrochen und muss entlang der StraBe weiter gefUhrt werden. Es gibt nur weni-
ge Querungsmoglichkeiten tber den Welschensteinachbach. Die Radwegefihrung innerhalb
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des Ortes entlang der L 103 ist daher unkomfortabel und angesichts der teilweise hohen
Fahrgeschwindigkeiten fUr Kinder auch gefahrlich.

Gehwegsituation / Bushaltestelle entlang der TalstraBe L 103/ TalstraBe

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Welschensteinach ist mit einer Busverbindung, die in Schulzeiten funfmal pro Richtung und Tag
und wéahrend der Ferienzeit dreimal pro Richtung an Steinach angeschlossen. Damit wird auch
die Verbindung an den Regionalverkehr hergestellt. Diese Bedienungsfrequenz ist unzureichend.
FUr &ltere Personen, Kinder und Jugendliche, die auf die Nutzung Offentlicher Verkehrsmittel
angewiesen sind, bedeutet dies eine groBe Einschrankung ihrer Mobilitat. Auch der Nutzen fUr
Touristen ist gering. Die Gemeinde hat bereits versucht, die Angebotsdefizite mit einem soge-
nanntes ,Rufauto” auszugleichen, das ahnlich wie ein ,(6ffentlicher) Taxibetrieb“ funktioniert.
Obwohl es sich dabei um ein sehr komfortables Angebot handelt, wird es von weiten Teilen der
Bevdlkerung nicht gut angenommen.

Intermetzugang

Die anwesenden Blrgerinnen und Blrger Welschensteinachs beméngelten die unzureichende
Anbinaung an schnelles Internet in den Ranabereichen des Ortes. Dieses entspricht nicht den
heutigen Standards und ist insbesondere flr Familien, Jugendliche sowie Unternehmen eine
wichtige Voraussetzung fur deren Verbleib im Ort oder Zuzug/Ansiedelung. Der Ausbau des
Breitbands in Welschensteinach wurde deutlich verbessert und ist ab August 2015 in weiten
Teilen des Ortes verfugbar. Die AuBenbereiche sind jedoch unterversorgt.

3.2 Leben, Arbeiten & Demographischer Wandel
3.2.1 Bauland und Innenentwickiung

Baufidchen in den Baugebieten

Der Flachennutzungsplan (Fortschreibung 2002 mit dem Zieljahr 2017) sieht die Entwicklung
von insgesamt ca. 3,09 ha Wohnbauflache in Welschensteinach vor. Davon wurden zwischen-
zeitlich ca. 0,568 ha mit 10 Bauplatzen erschlossen (Baugebiet Halderweg) und 0,3 ha mit 2
Bauplatzen zur Bebauung vorbereitet (Baugebiet Winterhalde ). Weitere 0,63 ha mit 8 Bauplat-
zen sind bereits planerisch vorbereitet bzw. sollen zeitnah entwickelt werden (Halderweg Il). Die
noch verbleibenden ca. 1,59 ha sind Flachenpotenziale und kénnen nach Bedarf entwickelt
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werden. Die zur Verfugung stehenden Bauflachen sind ausreichend, um den Wohnflachenbe-
darf der Welschensteinacher Bevolkerung zu decken (innerer Bedarf und Ersatzbedar).

Bauflachen im Innenbereich

Daruber hinaus besteht in Welschensteinach Innenentwicklungspotenzial in Form von 17 BaulU-
cken bzw. unbebauten Grundsttcken im Bestand. Es handelt sich hierbei um private Bauplatze
und einen kommunalen Bauplatz. In Welschensteinach gibt es derzeit zwei Gebaude-
Leerstéande entlang der TalstraBe, auBerdem zwei leerstehende Ladengeschéfte, (z.B. ehemali-
ge Béckerei-Verkaufsstelle). Zurzeit gibt es 21 Gebaude im Ort, die lediglich von jeweils einer
Person bewohnt werden®. Dies ist ein Indikator fir mogliche Leersténde in der Zukunft.

3.2.2 Gewerbe

Der Ortsteil verfugt Uber einige gewerbliche Betriebe, insbesondere in holzverarbeitenden Berei-
chen, die vor allem entlang der Landesstra3e angesiedelt sind. Im FNP sind nur in geringem
Umfang Flachen fur Gewerbe und gemischte Bauflachen vorgesehenen, auch um Nutzungs-
konflikte zu vermeiden. In Steinach gibt es das Interkommunale Gewerbegebiet, das zusammen
mit Nachbargemeinden gewerbliche Bauflachen vorsieht.

3.2.3 Landwirtschaft

Typisches bauliches Merkmal von Welschensteinach und auch ein wirtschaftliches Standbein
des Ortes sind die landwirtschaftlichen Hofe, die vereinzelt in der Ortslage, aber auch an den
Hangen liegen. Welschensteinach ist jedoch auch dem landwirtschaftlichen Strukturwandel un-
terworfen. Die Zahl der selbst bewirtschaftenden Betriebe hat sich seit den 1970er Jahren um
etwa die Halfte reduziert. Im Jahr 1970 waren von 535 Erwerbstatigen in Welschensteinach 240
in der Landwirtschaft beschéftigt, also knapp 45 %. Im Jahr 2010 waren von 500 Erwerbstéti-
gen nur noch 55 in der Landwirtschaft beschéftigt, was noch 11 % der Beschéftigten insge-
samt® entspricht. In Welschensteinach sind 7 Haupterwerbslandwirte und 38 Nebenerwerbs-
landwirte tatig, 3 Landwirte arbeiten im Zuerwerb. Insbesondere die Zahl der Haupterwerbs-
landwirte wird in den n&chsten Jahren voraussichtlich weiter zurlickgehen.

Den landwirtschaftlichen Betrieben fallen neben der Produktion von Lebensmitteln auch indirekt
landschaftspflegerische Aufgaben zu, da sie durch die Grunlandbewirtschaftung fur die Offen-
haltung der Landschaft und damit fUr die Bewahrung des Landschaftsbildes, der typischen
Schwarzwaldlandschaft, sorgen.

3.2.4 Versorgung

Der Uberwiegende Teil der Welschensteinacher Bevolkerung kauft in Steinach ein. Unweit des
Welschensteinacher Untertals beginnt der Hauptort Steinach, der Uber ausreichend Geschafte
fur Guter des taglichen Bedarfs sowie Gaststatten verflgt.

Im Bereich der wohnungsnahen Versorgung weist Welschensteinach groBe Defizite auf. Bis
Ende April 2015 wurde im Bereich Kirche / Rathaus eine Backerei-Verkaufsstelle betrieben, die
auch ein kleines Nebensortiment zur ,,Notversorgung“ anbot. Insbesondere fur mobilitatseinge-

4 Aufstellung der Gemeinde im Juli 2015
5 Angaben zur Landwirtschaft durch die Gemeinde
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schrankte, meist altere Einwohner erweist sich diese Unterversorgung als problematisch. Um
eine Grundversorgung im Ort herzustellen besteht hier dringender Handlungsbedarf.

Im Sommer 2014 hat sich eine studentische Abschlussarbeit mit der Nahversorgungssituation
in Welschensteinach auseinandergesetzt®. Zentrales Ergebnis der Machbarkeitsstudie zu einem
(genossenschaftlichen) Dorfladen war, dass weite Teile der Bevdlkerung einen Lebensmittella-
den/ Dorfladen vermissen und in einem solchen einzukaufen wilrden, was insbesondere die
Altersgruppe der 66-80 Jahrigen geduBert hat. Die Rickmeldung der befragten Landwirte im
Ort ergab eine prinzipiell positive Einstellung und Mitwirkungsbereitschaft bei einem solchen
Vorhaben. Zwischenzeitlich hat sich eine Arbeitsgruppe gegriindet, die sich intensiv mit dem
Thema Dorfladen befasst und weitere Schritte in Richtung Eréffnung plant.

Es gibt in Welschensteinach derzeit nur noch die Gaststatte / Gasthof ,Zum Wilden Mann®,
weshalb diesem eine besondere soziale Bedeutung in der Dorfgemeinschaft zufallt.

3.2.5 Offentliche Einrichtungen

Welschensteinach verfUgt Uber einen Kindergarten, eine Grundschule (mit zwei jahrgangstber-
greifenden Klassen), einen Jugendtreff, einen Vereinsproberaum und einen Sportplatz. Eine
Mehrzweckhalle wird als Sporthalle genutzt und ermdglicht das Ausrichten groBerer Veranstal-
tungen. Die Buirgerschafit berméangelt, dass es keinen weiteren Spiejplatz gibt. Kindergarten und
Grundschule sind derzeit voll ausgelastet.

3.2.6 Freizeit und Kultur

Die Gemeinde Steinach und insbesondere der Ortsteil Welschensteinach verflgen Uber ein re-
ges Vereinsleben. AuBerhalb der Angebote der Vereine gibt es fur Jugendliche einen Jugend-
treff. FUr die Alteren in der Gemeinde gibt es kaum Angebote zur Freizeitgestaltung. Ein Senio-
rennachmittag wurde wieder eingestellt.

3.3 Natur & Naherholung

3.3.1 Tourismus und Naherholung

Welschensteinach verflgt als staatlich anerkannter Erholungsort Uber ein ausgesprochen attrak-
tives, durch die extensive Landwirtschaft gepréagtes Landschaftsbild und eine klimatisch gunsti-
ge Lage. Diese Punkte werden auch durch die Blrgerschaft so wahrgenommen und sehr ge-
schétzt. FUr den Erholungsurlaub und auch fur den Aktivurlaub bietet Welschensteinach mit der
vorhandenen Infrastruktur fur Wanderer und Radfahrer viele Moglichkeiten. Allerdings besteht
fur einen sanften Tourismus noch ungenutztes Potenzial, z.B. im Bereich der ErschlieBung mit
offentlichen Verkehrsmitteln, aber auch bei den Ubernachtungsmaglichkeiten.

Als Ubernachtungsméglichkeit stehen in Welschensteinach einige Ferienwohnungen sowie das
Gasthaus ,Zum Wilden Mann® zur Verflgung. Das Gasthaus stammt aus den 1970er Jahren
und sowohl die Zimmer als auch der Gastraum befinden nicht mehr in einem zeitgemaBen Zu-

6 ,Machbarkeitsstudie zu einem Dorfladen im Ortsteil Welschensteinach der Gemeinde Steinach im Kinzigtal* vom
15.09.2014, vorgelegt von Frau Lisa Quiring als Abschlussarbeit im Studiengang Geographie (B. Sc.) an der Albert-
Ludwigs-Universitat Freiburg i. Br., online verfligbar unter:
http://www.steinach.de/71?view=publish&item=article&id=1026 (Stand: 07.06.15)
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stand und bedUrfen einer Sanierung, wenn der Gaststattenbetrieb und das Géstehaus Bestand
haben sollen.

3.3.2 Naturschutz

Die Gemeinde Steinach liegt, wie auch der gesamte Ortenaukreis, im Naturpark Schwarzwald
Mitte/ Nord, dem gréBten Naturpark Deutschlands’. Auf der Gemarkung Welschensteinach
liegen mehrere FFH-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat-Schutzgebiete). Die ausgewiesenen Flachen
grenzen zum Teil direkt an die Bebauung in Welschensteinach an und sind als ,Wiesengebiete
mit Mager- und Nasswiesen“® als schitzenswert eingestuft worden. Flr den Erhalt dieser Kul-
turlandschaft und den dort vorkommenden Tier- und Pflanzenarten, aber auch deren Lebens-
raume stellen die Landwirtschaft, aber auch private Initiativen am Ort (Weideschafe-Projekt)
wichtige Partner dar.

3.3.3 Problemlage

Das bedeutendste und immer wieder von Seiten der Gemeinde und Blrgerschaft genannte
Problern im Bereich des Naturschutzes, ist die Offenhalfung der schwarzwaldtypischen Kulfur-
landschaft, das einhergeht mit dem landwirtschaftlichen Strukturwandel. Derzeit wird Landwir-
ten eine Wiederaufforstungspramie flr Flachen die aus der Produktion genommen werden, ge-
zahlt, wohingegen Flachen, die offengehalten werden, den Landwirten derzeit nur eine geringe
Pramie, jedoch viel Arbeit bringen. Insbesondere Steilhdnge sind 6konomisch nicht rentabel zu
bewirtschaften, stellen aber besonders erhaltenswerte Flachen dar.

4 Ziele und MaBnahmen

4.1 Allgemeine Ziele fUr die zukUnftige Entwicklung

In Anlehnung an die Ergebnisse und den Leitsatz der Arbeitsgruppen kdnnen die allgemeinen
Ziele fur die zukUnftige Entwicklung Welschensteinachs wie folgt formuliert werden:

Die Attraktivitdt des Ortsteils Welschensteinach als Wohnstandort soll erhalten und gesteigert
werden und Jung und Alf mit entsprechenden Angeboten an den Ort gebunden werden. Die
Attraktivitdt als Wohnstandort und flr Besucher wird mafBgeblich durch ein ansprechendes
Ortsbild bestimmt, was durch eine Aufwertung des offentlichen Raumes und den Erhalt, die
Sanierung und Pflege des Gebédudebestandes erreicht wird.

Die derzeit vorhandene Infrastruktur ist zu erhalfen und auszubauen. Hierzu z&hlen insbesonde-
re der Kindergarten und die Grundschule, aber auch die Nahversorgung sowie die Sicherung
der Mobilitat.

FUr die Erhaltung der lanawirtschaftlichen Strukturen ist es notwendig, die Landwirte im Struk-
turwandel zu unterstitzen. Sie sind auch ein wichtiger Partner zur Bewahrung des Natur- und
Landschaftraumes. Damit einher geht auch ein behutsamer Ausbau der touristischen Infrastruk-
tur, die fUr Landwirte aber auch andere Einwohner des Ortes ein zweites Standbein darstellen
kann.

" Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, LUBW
8 Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, LUBW

Kommunale StadtErneuerung GmbH 8



Fortschreibung Gemeindeentwicklungskonzept Steinach Fokus Welschensteinach - Kurzfassung

4.2 Stadtebauliche Struktur

Der Fokus der zukunftigen Entwicklung ist auf einen Erhalt der typischen Hofstrukturen und des
Landschaftsraums und einer behutsamen baulichen Entwicklung innerhalb der bestehenden
Strukturen zu legen. Dazu gehort die Bebauung der vorhandenen bebaubaren Grundstlicke
und die Wiedernutzung der leerstehenden Gebaude innerhalb der Ortslage, die funktionale
Stérkung der Ortsmitte sowie die Gestaltung des Wohnumfeldes.

421 Ortsmitte

Seitens der Blirgerinnen und Blrger besteht der Wunsch nach einem kompakten Ortskern, der
aie Versorgungsfunktion tbernehmen kann. Es sollen (wieder) Einkaufsrmdglichkeiten, ein Caré
sowie Dienstleistungen (z.B. Geldautomat) im Oritskern geben. Die funktionale Aufwertung kann
im Ortskern durch Umgestaltung und Umnutzung des vorhandenen Gebaudebestandes erfol-
gen. Die leerstehenden Geschafte kdnnte wieder belebt werden, wobei die ehemalige Backerei
als potentieller Standort flr einen Dorfladen (siehe Kapitel 4.3.5) denkbar ware, an den ein Café
oder sonstige Treffmdglichkeiten angegliedert werden kénnten.

Das Gebéude des ehemaligen Rathauses soll saniert und einer neuen Nutzung zugefuhrt wer-
den. Zusammen mit der ebenfalls anstehenden Sanierung der angrenzenden Schule kdnnte der
Gebaudekomplex gesamthaft beplant und umstrukturiert werden. Geplant ist weiterhin die Un-
terbringung der Schule und des Jugendtreffs, aber erganzt durch einen Kindergarten mit Klein-
kindbetreuung. In den Obergeschossen wére die Errichtung von seniorengerechten Wohnungen
maoglich, wodurch alteren Menschen der Verbleib am Wohnort innerhalb ihres sozialen Umfeldes
ermoglicht wirde. Eine solche strukturelle Neuordnung wirden die Voraussetzungen fUr einen
lebendigen Ortsmittelpunkt mit generationstbergreifenden Angeboten schaffen.

4.2.2 Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und privater Gebdude

Offentlicher Raumn

Wesentlich zur Aufwertung des offentlichen Raumes kdnnen gestalterische MaBnahmen entlang
der L 103, die als klassifizierte StraBe auf die Bedurfnisse des Kfz-Verkehrs ausgerichtet ist,
beitragen. Die Gestaltung sollte eher dem Charakter einer DorfstraBe mit Aufenthaltsfunktion
entsprechen und auch den Anforderungen von FuBgangern und Radfahrern gerecht werden.
Mit einfachen, gestalterischen Mitteln wie das Entfernen des beschleunigend wirkenden Mittel-
streifens, der Verzicht/ Ersatz der Leitplanken sowie der punktuelle Einbau von Baumelementen,
kann der Charakter einer AuBBerortsstraBe gemildert werden. Die Gemeindeverwaltung hat Mai3-
nahmen zur Gestaltung bereits in inrem Finanzplan des nachsten Jahres vorgesehen. MaBnah-
men zur Verbesserung des Wohnumfeldes kdnnen auch in den privaten Bereich ausstrahlen
und als Anreiz fur private SanierungsmaBnahmen dienen.

Die groBe Flache (Buswendeplatz) unterhalb des Lindenplatzes kdnnte mit einfachen gestalteri-
schen MaBnahmen (z.B. WeiterfGhrung Pflasterbelag, Baumpflanzung) unter Einbeziehung von
Parkplatzen und Haltestelle aufgewertet und an die Ortsmitte angegliedert werden. Das an die-
sem Platz gelegene Gebaude ,Badischer Hof“, spielt als ehemaliges Gasthaus eine besondere
Rolle flr die Burger Welschensteinachs. Mit der Ansiedlung einer entsprechenden ,,6ffentlichen®
Nutzung (z.B. Restaurant, Café, Dorfladen, ...) wirde der Ortskern nochmals zusatzlich aufge-
wertet.
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Private Gebéude

Die ortstypische Bebauungsstruktur ist die Visitenkarte des Ortes und Anziehungspunkt fur Be-
wohner und Touristen. Daher ist dem Erhalt und der Sanierung der Gebaude eine grol3e Bedeu-
tung beizumessen. Die Behebung der baulichen Mangel an den bestehenden, sanierungsbe-
durftigen Gebauden und die Durchfiihrung substanzerhaltender ModernisierungsmafBnahmen
dienen der Ortsbildpflege und sichern auch zeitgemaBe Wohnverhaltnisse. Mit der Beseitigung
der Gebaude-Leerstande durch Wiedernutzung, Umnutzung und ggf. baulichen Erganzungen
und Erweiterungen kann die Wohnattraktivitat der Bestandsimmobilien bzw. historischen Ge-
baude deutlich erhdht werden. Auch die Attraktivitat fur Familien steigt dadurch. Der Gemeinde
sind zum jetzigen Zeitpunkt zwei Eigentimer bekannt, die die Absicht haben, Sanierungsmal3-
nahmen an ihrem Gebaude durchzuflhren.

Durch bauliche Veranderungen am Gebaude, Umnutzung oder Abbruch von Nebengebauden
oder z.B. auch die Zusammenlegung von Grundsticken usw. kann die Nutzbarkeit der bauli-
chen Substanz oder auch die GréBe und Qualitdt der Garten- und Freiflachen verbessert wer-
den. Die Gemeinde kann hier Uber informelle Planungen und Gestaltungshilfen (z.B. Gestal-
tungsplan, Bauberatung) dazu beitragen, dass sich die BaumaBnahmen in das Ortsbild einfu-
gen.

Leerstand eines historischen Gebaudes, TalstraBe Badischer Hof

Die Gemeinde hat das Anwesen “Badischer Hof* erworben, mit der Absicht dieses ortsbildpra-
gende Gebaude zu sanieren und damit zu erhalten, wobei aktuell noch kein Nutzungskonzept
vorliegt. Méglich ware die Verwendung als Wohngebaude, aber auch als Standort fir einen
Dorfladen in Kombination mit einem Café o.4.

4.2.3 Infrastruktur und Verkehr

Kiz-Verkehr

Da eine Veranderung der Verkehrssituation entlang der L 103, z.B. durch eine Reduzierung der
Verkehrsmengen derzeit nicht moglich sein wird, soll der Verkehr umfeldvertraglich durch den
Ort gefUhrt werden, wobei insbesondere auch Sicherheitsaspekte im Vordergrund stehen. Da-
her sind z.B. geschwindigkeitsreduzierende MaBnahmen, wie einfache bauliche MaBnahmen,
(z.B. punktuelle Fahrbahneinengungen) zu ergreifen, die auch dazu beitragen werden, dass die
FahrzeugfUhrer aufmerksamer und langsamer fahren. Eine besondere Bedeutung kommt dabei
auch der Gestaltung der Einfahrtsbereiche in den Ort zu.
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Dartber hinaus kann mit einer Beschrankung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30km/h
entlang der Ortsdurchfahrt ein wichtiger Beitrag zur Erhéhung der Sicherheit von FuBgangern
und Radfahrern geleistet werden, sowie zu einer Reduzierung der Larmbelastung durch Kfz v.a.
aber durch Lkw. Die Tempo 30-Beschilderung sollte an den umgestalteten Einfahrtsbereichen
aufgestellt werden (z.B. Halderweg, Bereich der Haltestelle Dorfle), was jedoch nochmals ge-
nauer zu untersuchen ware. Die Blrgerinnen und Buirger winschen, dass der Durchgangsver-
kehr, insbesondere fir LKW, durch gezielte Malinahmen reguliert wird. Dieser Vorschlag wére
im Rahmen einer gesonderten verkehrlichen Untersuchung zu prufen. Da es sich um eine klassi-
fizierte StraBe handelt, sind bauliche und verkehrsrechtliche MaBnahmen immer in Abstimmung
mit dem StraBenbaulasttrager zu erarbeiten.

FuBgéngerverkehr

Eine Querungsstelle sollte im Bereich des Wohngebietes Halderweg eingerichtet werden, die
den FuBgangern ermdglicht, den nur einseitig vorhandenen Gehweg sicher zu erreichen. Mit
zusatzlichen baulichen MaBnahmen im Bereich der vorhandenen Lichtsignalanlage in Hohe der
Schule wird diese Querungsstelle besser wahrgenommen und damit sicherer (Schulwegsiche-
rung). Die Gehwege entlang der Ortsdurchfahrt sind zu befestigen und punktuell zu verbreitern,
insbesondere in Bereichen mit vermehrtem FuBgangerlangsverkehr (z.B. Wohnbebauung, Bus-
haltestelle) und im Bereich von FuBgangerquerungen (z.B. bei Briicken).

Raaverkehr

Zur Verbesserung des bestehenden Radwegenetzes, soll der von Steinach kommende Radweg
durchgangig gemacht und an den Uberregionalen Radweg (,E-Bike-Route Ortenau®) angebun-
den werden. Eine attraktive Route kénnte uferbegleitend entlang des Baches hergestellt wer-
den. Die zur Anbindung des Radweges notwendige Weiterfuhrung Uber einen kurzen Abschnitt
der L 103 (zwischen Leisenweg und Winterhalde) sollte sicher gestaltet werden (,Einfadelhilfe”
auf die Fahrbahn, Radfahrstreifen). Zur besseren Vernetzung des Radweges mit Zielen innerhalb
des Ortes, sind ausreichend Querungsmaoglichkeiten Uber den Dorfbach innerhalb der Ortslage
vorzusehen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Ein attraktiver OPNV ist wichtig, um auch Personen ohne Kfz die Mobilitdt und Teilhabe am &f-
fentlichen Leben zu sichern. Die Gemeinde versucht bereits mit dem Rufauto die Defizite in der
Bedienung auszugleichen. Mit der Einrichtung eines sogenannten Ringbus-Systems, das Wel-
schensteinach und weitere Seitentéler in Form einer regelméBigen offentlichen Busverbindung
erschlieBt, konnte das Angebot ebenfalls erweitert werden. Dieses sollte moglichst auf die
Bahnverbindung abgestellt sein, um auch die Zentren anzubinden. Die Moglichkeit einer Fahr-
radmitnahme dient dem (sanften) Tourismus.

Eine Erweiterung des Angebotes kann auch mit sog. Burgerbussen erfolgen, die meist von (eh-
renamtlichen) Fahrern gefahren werden. Die Organisation erfolgt in der Regel Uber die Grindung
eines Burgerbusvereins. Eine Finanzierung ist Uber Mitgliedsbeitrdge, den Fahrscheinverkauf
und kommunale Zuschisse mdglich.

Im Rahmen der Blrgerbetelligung wurden alternative und ergéanzende Mobilitdtsangebote ge-
wuinscht und auch vorgeschiagen (z.5. lokale Mitfahrzentrale, ,, Mitnahmebénke”).
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Internetzugang

Die VerfUgbarkeit eines schnellen Internetanschlusses ist als wesentlicher Standortfaktor fir den
landlichen Raum anzusehen. Das Breitbandnetz wurde gerade ausgebaut, fur Lagen in den
AuBenbereichen ist eine wirtschaftliche ErschlieBung jedoch nicht gegeben. Hier werden seitens
der Gemeinde Zuschusse fur Satelliteninternet gewahrt. Eine Moglichkeit die Anbindung zu ver-
bessern, wird seitens der Blrgerinnen und Blrger in der Datendibertragung tber das Mobilfunk-
netz gesehen.

4.3 Leben, Arbeiten & Demographischer Wandel

4.3.1  Wohnqualitat

Die Sicherung Welschensteinachs als Wohnstandort hat flr die zukUnftige Entwicklung eine
herausragende Rolle. Insbesondere junge Familien sollen im Ort gehalten werden. Die Wohn-
qualitat im Ort ist bereits jetzt sehr hoch (Lage in schoéner landschaftlichen Umgebung, 6ffentli-
chen Infrastruktur und aktives Dorfleben), kann aber durch ergdnzende MaBnahmen wie z.B.
Wohnraumbereitstellung vor allem fUr junge Familien, aber auch fUr altere Menschen, weiter
ausgebaut und den zukunftigen Entwicklungen angepasst werden. Auch ein ansprechendes
Ortsbild wirkt sich positiv auf die Identifikation mit dem Wohnstandort aus.

4.3.2 Bauland und Innenentwicklung

Laut Aussage der Verwaltung besteht eine relativ groBe Nachfrage nach Bauplatzen in Wel-
schensteinach. Flachen stehen sowohl im Ortsetter als auch innerhalb der bereits erschlosse-
nen Neubaugebiete zur Verfligung. Dartber hinaus sind im Flachennutzungsplan noch Wohn-
bauflachen ausgewiesen, die maBvoll und bedarfsorientiert entwickelt werden kdnnen. Es sollen
Anstrengungen unternommen werden, das Bauen und Wohnen innerorts wieder attraktiv zu
machen, um langfristig den Ortskern mit den historischen, ortsbildtypischen Baustrukturen zu
erhalten und aufzuwerten.

Baufidchen in den Baugebieten

Mit den im Flachennutzungsplan vorgesehenen, noch nicht entwickelten Wohnbauflachen konn-
te Wohnraum fUr ca. 80 Einwohner bereitgestellt werden, die Bauflachen kdnnen als ausrei-
chend eingestuft werden, um die vorhandene Nachfrage auch mittelfristig zu decken.

Baufidchen im Innenbereich

Von der Gemeinde werden die Baullicken innerhalb des Ortsetters und auch in den bereits er-
schlossenen Gebieten regelmaBig erhoben und auf ihre Bebaubarkeit geprift (vgl. Kap. 3.2.1).
Da die Flachen Uberwiegend in privater Hand sind, lassen sie sich jedoch nicht immer problem-
los aktivieren. Die Gemeinde kann diesen Prozess anstoBen und begleiten, indem sie mit den
Eigentimern Gesprache fUhrt und diese z.B. bei der Suche nach Kaufinteressenten unterstitzt.
Auch durch Wiederbezug der leerstehenden Gebaude oder Umnutzung von Bestandsgebauden
kann ein Beitrag zur Innenentwicklung geleistet werden (vgl. Kap. 3.1.2 u. 4.2.2).
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Generationenwohnen in der Ortsmitte

Neben den typischen Angeboten des seniorengerechten Wohnens sind neue Wohnformen
(Mehrgenerationenwohnen) als Instrument zur Stabilisierung der Wohnbevolkerung ist zukinftig
auch in kleineren Gemeinden zu verfolgen, um den Menschen auch im Alter den Verbleib in ihrer
gewohnten Umgebung und dem sozialen Umfeld zu ermdglichen. In der Welschensteinacher
Ortsmitte gibt es derzeit mehrere gemeindeeigene Gebaude, die sich flr ein solches generatio-
nenlUbergreifendes Wohnprojekt eignen wirden und die von der Gemeinde entsprechend
umgebaut und umgenutzt werden oder an einen Investor Ubergeben werden kénnten. Durch
Schaffung von Baurecht ware auch eine entsprechende Neubebauung im Ortsetter auf einer
der Baullicken moglich. Im Zuge der geplanten Umstrukturierung im Bereich Rathaus / Schule
ist auch die Bereitstellung von Wohnraum fUr Senioren vorgesehen (vgl. Kap. 4.2.1).

4.3.3 Gewerbe

Die gewerbliche Entwicklung Welschensteinachs soll sich in erster Linie auf Gewerbeflachen in
Steinach konzentrieren. Gewerbliche Bauflachen in Welschensteinach sind nur in kleinem Um-
fang und als Erweiterungsflache flr die vorhandenen Gewerbebetriebe vorgesehen. Aktuell ist
kein Erweiterungsbedarf bekannt.

4.3.4 Landwirtschaft

Der Erhalt der landwirtschaftlichen Struktur ist ein wesentlicher Beitrag zur Sicherung der
schwarzwaldtypischen Kulturlandschaft.

Umbau und Sanierung der Hofe

Zum Erhalt der Eigenart des Ortes sowie der Bausubstanz der einzelnen Gebaude ist die Sanie-
rung vieler Hofe notwendig. Vor allem die Nebengebaude missen, wenn nicht mehr fUr den
landwirtschaftlichen Betrieb notwendig, einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Meist handelt
es sich um eine Wohnnutzung oder den Umbau zu einer Ferienwohnung. Vielfach wird eine
Hofnachfolge erst mit einer Umstrukturierung moglich. Die Blirgerschaft wiinscht sich, dass sich
polenzielle Bauherren durch eine neutrale ,Sanierungsberatungsstelle” beraten lassen konnern,
dlie gemeinsam mit den Eigentimerinnen nach Mdglichkeiten sucht, Um- oder Neubau bzw.
Sanierung der Hofe im AuBenbereich zu gestalten. Seit dem Jahr 2009 wurden insgesamt 11
Anwesen im Rahmen des ELR saniert bzw. zeitgemal modernisiert und somit die Hofnachfolge
gesichert und Leerstanden vorgebeugt.

Maschinenring

Kooperativen wie ein Maschinenring stellen landwirtschaftliche Maschinen uUberbetrieblich zur
Verfugung und koordinieren deren Verleih und die Abrechnung. Die Erweiterung des bereits
bestehenden Maschinen- und Betriebshilfsring Breisgau eV, der bislang jedoch nicht im Kinzig-
tal aktiv ist, oder die Grindung eines eigenen Maschinenrings ware fur die Welschensteinacher
Landwirte daher anzustreben.

Gemeinschaftsstall/ Landschaftspflegestall

Immer mehr landwirtschaftliche Betriebe stellen die Pflege und Nutzung ihrer Wiesen und Wei-
den ein, andere winschen aus verschiedenen Grinden eine Trennung der Viehhaltung von den
sonstigen zum Wohnen dienenden Hofgebauden. Daher wurde das Modell des Gemeinschafts-
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stalls entwickelt, um die Tiere (Ziegen und Schafe) im Winter gemeinschaftlich in einem Stall
unterzubringen. Gleichzeitig kdnnen diese Tiere die nicht mehr bewirtschafteten Flachen bewei-
den, die von den Landwirten gegen eine Pacht abgegeben werden. Die Gemeinde kann hierzu
die finanziellen Anreize schaffen sowie die Errichtung und Finanzierung eines Gemeinschafts-
stalls unterstitzen.

4.3.5 Versorgung

Um die erheblichen Defizite im Bereich der Nahversorgung auszugleichen, gibt es verschiedene
Modelle. FUr Welschensteinach wird die Etablierung eines Dorfladens vorgeschlagen.

Dorfladen

Durch die Griindung eines Dorfladens, der genossenschattlich getragen und durch die Gemein-
de unterstUtzt wird, sollen in erster Linie wieder eine Nahversorgung mit Produkten des tagli-
chen Bedarfes und einfache Dienstleistungen verfigbar sein. Durch Einbezug der lokalen Er-
zeuger konnten die regionalen Wertschépfungsketten gestarkt werden. Je nach Betreibermodell
kénnen Angebote wie Café oder Mittagstisch zu einem lebendigen, funktionierenden Ortskern
beitragen. Bisherige Uberlegungen in Welschensteinach zielen darauf ab, den Dorfladen in ei-
nem genossenschaftlichen Modell zu betreiben, weshalb gentiigend Einwohnerlnnen gefunden
werden mussen, die dieses mittragen und sich ehrenamtlich engagieren. In Welschensteinach
hat sich bereits ein sehr aktiver Arbeitskreis ,Dorfladenprojekt” gegrindet. Die Gemeinde kann
diesen Prozess begleiten, beratend unterstitzen und geeignete Raumlichkeiten fur einen Dorf-
laden zur Verfugung stellen. Seitens der Gemeinde werden gerade verschiedene Standorte und
Gebaude auf inre Eignung gepruft.

4.3.6 Offentliche Einrichtungen

Das Vorhandensein einer Grundschule am Ort sowie ausreichend Kinderbetreuungsmaoglichkei-
ten sind wichtige Voraussetzungen fur die Wohnstandortwahl! junger Familien. Im Gegenzug
mussen auch die Rahmenbedingungen dafur geschaffen werden, damit junge Familien sich am
Ort ansiedeln kdnnen und wohlfuhlen, so dass diese Infrastruktureinrichtungen auch weiterhin
Bestand haben. Dies erfordert die Bereitstellung von Wohnraum und Bauflachen und wird auch
durch MaBnahmen zur Aufwertung des Wohnumfeldes begunstigt.

Erhalt der Grundschule

Die derzeit bestehende Grundschule mit zwei jahrgangsUbergreifenden Klassen (Kombiklassen)
soll daher gehalten werden. Eine verlassliche Grundschule mit Ganztagsbetreuung ist Voraus-
setzung fur die Berufstatigkeit der Eltern. Hier ist vor allem die Gemeinde als Akteur gefragt.

Erhalt des Kindergartens

Die Betreuungszeiten im Kindergarten und auch das Angebot einer Kleinkindbetreuung sind fur
Familien wichtig. Derzeit stehen Kindergérten mit erweiterten Offnungszeiten in Steinach zur
Verfuigung. Der Wunsch nach erweiterten Offungszeiten des Kindergartens wurde aber bereits
adurch die Bewohnerschaft geduiBert. Die Einrichtung einer Kleinkindbetreuung ist im Zuge der
Umstrukturierung des Rathausareals vorgesehen.

Kommunale StadtErneuerung GmbH 14



Fortschreibung Gemeindeentwicklungskonzept Steinach Fokus Welschensteinach - Kurzfassung

4.3.7 Freizeit und Kultur

Vereinsvielfalt erhalter/ Patenschaften

Zum Erhalt der vielfaltigen Vereinslandschaft ist es notwendig diese langfristig zu unterstCtzen,
z.B. durch die Bereitstellung von passenden Raumlichkeiten, wie auch finanziellen Ressourcen.

Freizeitangebot fir Kinder und Jugendliche

Durch ein Multifunktionsfeld, also ein Spielfeld, fur unterschiedliche Nutzungen, kann ein Aufent-
halts- und Freizeitraum fUr Kinder und Jugendliche geschaffen werden. Erganzungen sind mit
einem Workout-Bereich oder einer Halfpipe denkbar. Ein moglicher Standort wére das Umfeld
von Halle und Sportplatz. Hier konnte auch ein neuer Spielplatz flr kleinere Kinder zur Komplet-
tierung des Angebotes entstehen. Zur Finanzierung wurde von der Bewohnerschaft vorgeschia-
gen die Einnahmen des Weihnachismarktes zu nutzen.

Seniorenprogramime

FUr die Freizeitgestaltung der Senioren sollen Seniorenprogramme etabliert werden. Ebenso solf
ein Seniorennachmittag im neuen Dorfladen mit Cales (wieder) eingefiihrt werden.

4.4 Natur & Naherholung

4.4.1 Natur- und Landschaftsschutz

Offenhaltung der Landschaft

Zum Erhalt der landschaftlichen attraktiven Kulturlandschatft, vor allem zu deren Offenhaltung, ist
es erforderlich, die Landwirte mit ihrer landschaftspflegerischen Funktion einzubinden und ent-
sprechende Anreize zu schaffen. Durch die Etablierung eines Gemeinschaftsstalles / Land-
schaftspflegestalles (vgl. Kap. 4.3.4) kdnnen die nicht mehr bewirtschafteten Flachen weiterhin
gepflegt und die Tierhaltung gesichert werden.

Nutzung der Steilhdnge

Die fir die Lanawirte wirtschaftlich nicht ertragreichen Steilhdnge sollen weiterhin geméht wer-
aden, oder von Tieren des Gemeinschaftsstalls beweidet werden, um die Artenvielfalt zu bewah-
ren und die Landschaft offen zu halten.

4.4.2 Tourismus und Naherholung

Die Gemeinde Welschensteinach kénnte das Spektrum der vorhandenen naturbezogenen Frei-
zeitangebote durch weitere spezielle Angebote z.B. verschiedene naturkundliche FUhrungen,
Bildhauerkurse mit dem Werkstoff Holz u.a. erweitern. Die Gemeinde erwagt einen ehemaligen
Bergwerk-Stollen (Grube Ursula am Silberberg) freizulegen und als Besucherstollen zu ertlchti-
gen, womit ein weiteres Zeugnis des historischen Silberbergbaus im Schwarzwald erhalten und
zuganglich gemacht wirde.
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Ubernachtungsmdglichkeiten

Das Ubernachtungsangebot von Welschensteinach sollte erweitert werden. Beispielweise kénn-
ten ,Ferien auf dem Bauernhof oder ein ,Heuhotel® angeboten werden und so eine weitere
Einkommensquelle neben der Landwirtschaft bzw. Erwerbsarbeit erschlossen werden. Die
Schaffung von Ferienwohnungen oder sonstigen Unterkinften in den Hofen ist meist mit einem
Umbau oder einer Erweiterung verbunden, wobei die Gemeinde beratend tatig sein und ggf.
durch Ausschopfung des baurechtlichen Spielraumes zur Umsetzung beitragen kann.

Wie auch in der Blrgerbeteiligung genannt, winschen sich die Bewohnerinnen und Bewohner
Welschensteinachs ein gesundes gastronomisches Angebot und mehr Werbung fir den Erho-
lungsort. Die Gaststatte/ Gasthof ,Zum Wilden Mann“ als derzeit einzige Lokalitat im Ort soll mit
den anstehenden ModemisierungsmaBnahmen (barrierefreie Zugang zu den Toilettenanlagen,
Aufwertung der Pensionszimmern, Modernisierung der Kiche,..) auf einen zeitgeméaBen Stan-
dard gebracht werden. Diese urspringliche Dorfgaststétte ist ein wichtiger Beitrag zur Lebens-
qualitat im Ort, aber auch fUr den Tourismus sowie zur Starkung der regionalen (Land-) Wirt-
schaft.
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4.5 Zeit- und MaBnahmenplan

Die vorgeschlagenen MaBnahmen kénnten in folgender zeitlichen Abfolge umgesetzt werden:

Kurzfristige MaBnahmen - innerhalb von 5 Jahren

Private / &ffentliche ModernisierungsmaBnahmen

Sanierung Gasthaus ,Zum Wilden Mann* Beseitigung Sanierungsstau, Aufwertung
Gasthaus/Hotel

Sanierung und Umnutzung gemeindeeigener Herstellung Wohnungen oder Belegung mit

Gebaude (z.B. Badischer Hof) anderen Nutzungen, Erhaltung alter Bau-
Substanz

Sanierung landwirtschaftlicher Gebaude/Héfe  Anpassung an zeitgemaBe Wohnverhaltnis-
se, Umnutzung Nebengebaude (Wohnun-
gen, Beherbergung)

Wohnumfeldgestaltung

StraBenraumgestaltung L 103 (Baume, Que- Sicherheit, Aufenthaltsqualitdét — erhohen,
rungen, Leitplanken, evil. Einfahrtsbereiche) Wohnumfeld aufwerten

Nahversorgung

Einrichten eines (genossenschaftlich) gefiihr-  Sicherung der Nahversorgung, Starkung
ten Dorfladens (Grindung Genossenschaft der regionalen Landwirtschaft durch Ver-

Bereitstellung und Umbau Gebaude) marktung regionaler Produkte
Landschaftspflege
Einrichtung eines Gemeinschaftsstalls Offenhaltung der Landschaft
Mobilitét
Einrichten der Ringbuslinie Verbesserung der Mobilitdt fur Einwohner
und Gaste (sanfter Tourismus) in den Sei-
tentalern
Lickenschluss Radweg mit Gestaltung des Verbesserung der Radwegeverbindung fuir
Gewasserrand entlang Dorfbach Bewohner und Touristen, Schaffung Grin-
flache

Mittelfristige MaBnahmen — innerhalb von 5 bis 10 Jahren

Offentliche ModernisierungsmaBnahmen
Umstrukturierung Rathausareal, Schule (Pla- Generationenwohnen/  Seniorenwohnun-

nung und Bau) gen, Jugendhaus, Kindergarten und Klein-
kindbetreuung
StraBBenraumgestaltung
Umgestaltung Buswendeplatz Erh6hung der Aufenthaltsqualitat
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5 Fazit

Mit dem vorliegenden Gemeindeentwicklungskonzept mit dem Fokus auf die speziellen Proble-
me und Potentiale von Welschensteinach werden alle Aspekte der gemeindlichen Entwicklung
betrachtet und zu einer Gesamtschau zusammengebunden. Der Schwerpunkt wurde dabei
aufgrund der Dringlichkeit und Bedeutung auf die Starkung und Entwicklung des Ortskernes
gelegt, auf die Verbesserung der Nahversorgung der Bevolkerung, sowie den Erhalt und Siche-
rung der landwirtschaftlichen Struktur des Ortes.

Parallel zur Erstellung des Gemeindeentwicklungskonzeptes wurde eine umfassende Blrgerbe-
teiligung durchgeflhrt. Etliche Aspekte der Entwicklungsleitsdtze und die Ergebnisse aus den
Burgerworkshops konnten daher in das Gemeindeentwicklungskonzept direkt einflieBen.

Das Konzept kann als Grundlage zur Abstimmung mit anderen Planungstréagern sowie bei der
Antragstellung fur die Aufnahme in das ELR als Schwerpunktgemeinde genutzt werden.
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Plane
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