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Gemeinsame Begriindung zum Bebauungsplan
"Erweiterung Campingplatz"

.. Planungsabsichten
1.1 Allgemeines

Die Gemeinde Steinach liegt im Kinzigtal, ca. 25 km sudéstlich von
Offenburg. Die BundesstraRe B 33 verlauft unmittelbar am &stlichen Orts-
rand. Steinach hat zusammen mit dem Ortsteil Welschensteinach derzeit
ca. 4.020 Einwohner.

.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan fur die Verwaltungsgemeinschaft
Haslach ist der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als ,Erweiterungs-
flache Campingplatz* dargestellt. Somit entwickelt sich der Bebauungsplan
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

.3 Notwendigkeit der Planaufstellung

Die Gemeinde Steinach ist standig bemuht, auf dem immer schwieriger
werdenden Touristik-Markt mit guten Angeboten prasent zu sein. In den
letzten Jahren ist der Schwarzwald-Tourismus jedoch ricklaufig. Besonders
Zu begriiBen ist die Eigeninitiative des Campingplatz-Betreibers, der sein
Areal vergréRern méchte.
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Die Gemeinde mdchte diese Erweiterungsabsichten unterstitzen, indem die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir dieses Vorhaben geschaffen
werden.

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsausgang von Steinach in Rich-
tung Welschensteinach. Das Plangebiet schlieRt im Osten an die
Flache des Campingplatzes und im Westen an landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Die stdliche Entwicklungsgrenze wird durch die LandesstraRe
L 103, die nérdliche Grenze durch den Welschensteinacher Dorfbach be-
stimmt. Die leicht geneigte Fliche wird derzeit als landwirtschaftliche Flache
genutzt. Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst
eine Flache von 0,45 ha.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Die zur Uberplanung vorgesehene Flache befindet sich in Privateigentum.
Sie wurde vom Campingplatz-Besitzer gepachtet.

Planung
Stédtebauliche Festsetzungen

Die Flache wird als ,Sondergebiet Campingplatz® ausgewiesen. Da hier
eventuell Mobilheime aufgestellt werden sollen, wird Gber Baugrenzen die
Uberbaubare Grundstiicksflache definiert. Eine Nutzung als Zeltplatz bzw.
fur Wohnwagen ist ebenfalls méglich. Anlagen, die der Eigenart des Gebiets
entsprechen, und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und fir sport-
liche Zwecke sind allgemein zulassig.

Entlang des Welschensteinacher Dorfbachs wird im Plangebiet ein Ge-
wasserrandstreifen ausgewiesen. Dieser weist eine Breite von 10,00 m -
gemessen ab Boschungsoberkante — auf. Dieser Gew&sserrandstreifen
sowie die Flache des Uberschwemmungsgebiets sind von baulichen und
sonstigen Anlagen freizuhalten. Hiervon ausgenommen ist ein eventuell
notwendiges Briickenbauwerk mit Zuwegung. Die Abgrenzung des Uber-
schwemmungsgebiets wurde fir ein 50-jahrliches Hochwasserereignis be-
rechnet, so dass bei héheren Hochwasserabflissen eine gréRere Flache
Uberflutet wird. Aus diesem Grund wird empfohlen, hier keine stationdren
Mobilheime, sondern fahrbare Wohnmobile unterzubringen.

Innerhalb dieser privaten Griinfliche entlang des Welschensteinacher Dorf-
bachs werden zudem MaRnahmen zur Regenrlickhaltung vorgesehen.



I.2

1.2.1

11.2.2

Parallel zur Landesstrae L 103 wird ein 20,00 m breiter Schutzstreifen ein-
geplant. Dieser ist ebenfalls von jeglicher Bebauung - ausgenommen An-
lagen fur aktiven Larmschutz und Entwésserung bzw. die geplante Ab-
grabung - freizuhalten. Der Abstand wird vom Rand der befestigten Fahr-
bahn gemessen.

Um das Areal besser nutzen zu kénnen, soll die gesamte Erweiterungs-
flache abgegraben und neu modelliert werden. Es handelt sich hierbei um
Abgrabungen bis maximal 2,50 m unter dem bestehenden Gelinde. Auf den
beigefugten Langsschnitt A — A (Anlage 6) wird verwiesen.

Larmschutz

Diesem Bebauungsplan ist eine Schallpegelberechnung, erarbeitet vom
Ingenieurbiiro fir Bauwesen und Stadtplanung Weissenrieder GmbH,
Offenburg, beigefiigt. Auf diese wird hiermit verwiesen (Anlage 7).

Einleitung

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Campingplatz liegt in un-
mittelbarer Nachbarschaft zur Landesstrae L 103. Aus diesem Grund
wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet, die die durch den
Kraftfahrzeugverkehr auf dieser StraRe verursachte Larmeinwirkung auf das
geplante Sondergebiet prognostiziert.

Beurteilungs- und Berechnungsgrundlagen

Far die Ermittlung der Stralenverkehrslarmeinwirkungen von der Landes-
strale L 103 auf das Sondergebiet gelten:

¢ DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren®
vom Mai 1987

e DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau - Berechnungs-
verfahren, schalltechnische Orientierungswerte fir Stadtebauliche
Planung“, Ausgabe Mai 1987

Danach sind folgende Orientierungswerte fur die hier ausgewiesenen
Gebiete zugrunde zu legen:

»Allgemeine Wohngebiete*
(WA) gem. § 4 BauNVO
ssTag“ ,,NaCht“

|55 dB(A) - |45 bzw. 40 dB(A) |
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Bei zwei angegebenen Nachtwerten wird bei L4&rm aus StraRenverkehr ge-
mal der Ublichen Vorgehensweise in Baden-Wirttemberg der jeweils
héhere Orientierungswert fiir die Nachtzeit angesetzt. Der niedrigere Wert
gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerausche von ver-
gleichbaren &ffentlichen Betrieben.

Fur die Festlegung der Larmbereiche gilt:

¢ DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise"
vom November 1989 bzw. August 1992

e DIN 4109, Beiblatt 1, ,Schallschutz im Hochbau - Ausflihrungsbeispiele
und Rechenverfahren“

SchallschutzmaRnahmen

Die Einhaltung der Planungsrichtpegel kann im vorliegenden Fall nur mit
aktiven SchallschutzmaBnahmen erreicht werden. Der Schallschutz ist
zwischen der L 103 und dem Erweiterungsgeldnde anzuordnen. Zur Einhal-
tung des 45 dB(A)-Nachtwerts fiir die gesamte Erweiterungsfléche ist eine
Wand bzw. ein Wall mit einer Héhe von 2,0 m erforderlich. In Ab-
sprache mit dem Landratsamt Ortenaukreis wird der Schallschutz als
Kombination eines Larmschutzwalls und einer daran angrenzenden Larm-
schutzwand im Osten ausgebildet.

Urspruinglich war vorgesehen, den Schallschutz auf der Westseite als Larm-
schutzwand auszubilden, die das Sondergebiet einfasst. Dies ist auch in der
Schallpegelberechnung noch so dargestellt. Nachdem das Verfahren lange-
re Zeit ruhte, stellte der Campingplatzbetreiber im Herbst 2005 den Antrag
auf Wiederaufnahme. Seine ge#nderte Planung sieht nun auf der Westseite
einen Larmschutzwall vor. Aus diesem Grund musste der Bebauungsplan
geandert und erneut offengelegt werden. Da die Hohe des Schallschirms
mit einer Héhe von 2,00 m unveréndert bleibt, ergeben sich gegenuber den
Berechnungen keine Veranderungen. Es wird ein vergleichbarer Schall-
schutz erreicht.

Die Hohenlage des Walls, der parallel zur StraRe verlauft, wird von Ober-
kante der L 103 bis zur Dammkrone gemessen. Den unteren Bezugspunkt
fur den Wall bzw. die Larmschutzwand in Nord-Sidrichtung bildet jeweils
das Urgeldnde.

Bei der Lage des Larmschutzwalls entlang der L 103 ist die mdogliche Ver-
breiterung um 1,00 m bereits beriicksichtigt. Mit der Verbreiterung der
Landesstrale verringert sich der Abstand zwischen dem StraRenbankett
und dem geplanten Larmschutzwall.
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Damit zwischen dem kiinftigen Bankett und dem Wall der notwendige Ab-
stand von 2,50 m eingehalten werden kann, betragt der Abstand des Walls
von der bestehenden StralRe 4,50 m.

Da sich der Entwasserungsgraben sowie der Wall auf der Westseite des
Geltungsbereichs teilweise auf dem angrenzenden Privatgrundstiick be-
finden, hat der betroffene Eigentiimer einer Eintragung in das Baulastenver-
zeichnis zugestimmt.

Stellungnahme zu Eingriff und Ausgleich

Fur dieses Plangebiet wurde eine Stellungnahme zu Eingriff und Ausgleich
ausgearbeitet. Darin wurde auch eine 6kologische Bewertung im Sinne des
Naturschutzgesetzes durchgefiihrt. Diese Stellungnahme, aufgestellt von
der Arbeitsgemeinschaft Dr. Alfred Winski, Biiro fir Landschaftsplanung und
angewandte Okologie, Teningen, und Weissenrieder GmbH, Ingenieurbiiro
far Bauwesen und Stadtplanung, Offenburg, ist Bestandteil des Bebauungs-
plans (Anlage 5).

Griinplanerische und dkologische Erfordernisse

Die vorgesehene Nutzung der bisherigen Wiesenflache als Campingplatz
stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Die Eingriffe sind durch entsprechende MaBnahmen im Gebiet sowie durch
ErsatzmaBnahmen auf der bestehenden Campingplatzflache ausgleichbar.
Folgende grunplanerischen MaRnahmen wurden in den Bebauungsplan
eingearbeitet:

1. AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebiets

* Durchgriinung des Plangebiets

* Ergdnzung des vorhandenen Gehélzbestands entlang des Welschen-
steinacher Dorfbachs

* Naturnahe Gestaltung und Bepflanzung der Uberflutungsflache, Ent-
fernen des Spitzknéterichs und Vermeidung einer Wiederbesiedlung

e Begriinung des Larmschutzwalls und der ~wand

¢ Erhalt von Gehélzen

* Pflege von neu zu pflanzenden und zu erhaltenden Baumen und Strau-
chern und Ersatz im Bedarfsfall

* Befestigung von Stellplatzflachen, Zugangen, Zufahrten und grund-
stlicksinternen Wegeflachen mit wasserdurchlissigen Beldgen
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2. ErsatzmaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

* Ersatz des Geholzstreifens aus Fichten, der den bestehenden Camping-
platz von der Erweiterungsflache trennt, durch eine Neupflanzung von
Hainbuchen

* Mittelfristiger Ersatz der auf der Campingplatzflache (Bestand) im 10 m
breiten Gewasserrandstreifen entlang des Welschensteinacher Dorf-
bachs stehenden Nadelbdume durch standortsgemafe, einheimische
Geholzarten. Es wird empfohlen, die Nadelgehslze auf der gesamten
Campingplatzflache entsprechend zu ersetzen.

ErschlieBung

Die Erweiterungsflache des Campingplatzes wird Uber den bestehenden
Campingplatz erschlossen. Hierfiir musste von Seiten des Grundstiicks-
eigentimers eine entsprechende Baulast unterschrieben werden, da sich
der Campingplatz auf gepachtetem Gelande befindet.

Eine weitere Verbindung soll eventuell durch eine Briicke im nordwestlichen
Bereich des Plangebiets geschaffen werden. Hierfir ist dann ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufihren.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets wird an die vorhandenen
Leitungsnetze des Campingplatzes angebunden. Die Abwasserbeseitigung
auf der Erweiterungsfliache soll ebenfalls im Trennsystem erfolgen. Das Ab-
wasser wird dem Klarwerk des Abwasserzweckverbands Kinzig- und
Harmersbachtal in Biberach zugeleitet; das anfallende Regenwasser wird
direkt in den Welschensteinacher Dorfbach abgeleitet.

Im Rahmen des Bebauungsplans sind alternative, naturvertragliche Regen-
wasserableitungen zwingend zu prifen und gegebenenfalls zu verwirklichen
(siehe Merkblatt zum Bebauungsplan). Um eine verzégerte Ableitung des
Oberflachenwassers zu erreichen, soll in der privaten Griinflache entlang
des Welschensteinacher Dorfbachs eine naturnah ausgebaute Rickhalte-
mulde angelegt werden. Der Abstand von der Bdschungsoberkante des
Gewassers muss jedoch mindestens 5 m betragen. Fiir das Anlegen dieser
Ruckhaltemulde innerhalb des Uberschwemmungsgebiets ist eine wasser-
rechtliche Genehmigung erforderlich.

Um eine ordnungsgeméRe Entwasserung des Larmschutzwalls auf der Sei-
te zur L 103 bzw. an der westlichen Geltungsbereichsgrenze gewahrleisten
zu kénnen, ist hier ein Entwasserungsgraben anzulegen.
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Dieser ist dann entweder iber das interne Leitungsnetz oder entlang des
Larmschutzwalls zur Riickhaltemulde zu fiihren.

Die Wasserversorgung ist sowohl von der Trinkwasserversorgung als auch
von der Léschwasserversorgung her gesichert und erfolgt Uber das zentrale

Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Steinach.

Folgeeinrichtungen

Durch diesen Bebauungsplan werden keine Folgeeinrichtungen hervorge-
rufen.

Stiddtebauliche Daten
Flachenbilanz:

SO-Flache 2.440 m?
Private Griinflache 2.040 m?

Gesamtflache 4.480 m?

Bodenordnende MaRnahmen

Es wird keine Baulandumlegung notwendig.

Ausgefertigt:
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